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1  项目概况及装配式实施范围

1. 工程名称： 佛山市顺德区北滘镇中心城区伦桂路东侧03-23-05地块项目

2. 建设单位：佛山顺北盈业房地产开发有限公司

3. 工程规模：本项目 用地面积40059.36 ㎡，总建筑面积 117426.85 ㎡，总计容面积 58871.70 ㎡；

     由住宅及商业配套组合；1-29栋为多层住宅（4F）；30栋、31栋为高层住宅（25F） ； 32栋为物管用房。



1  项目概况及装配式实施范围

用地规划条件

1.1  按土地出让合同中要求以及项目概况确认装配式实施范围：



1  项目概况及装配式实施范围

采用装配式（方案二）
30#住宅 25 12113.86 12113.86

31#住宅 25 12480.50 0

合计 　 24594.36 12113.86

需建设的装配式面积
（5000平以上商品住宅面积的30%）

　 7378.3 满足（49.3%）

佛山市顺德区北滘镇中心城区伦桂路东侧03-23-05地块项目
单体指标明细表

　 楼栋号 层数 整栋建筑面积 拟建设装配式楼栋面积

不采用装配式楼栋

1#住宅 4 1730.15

/

2#、17#、18#、25#住宅 4 905.52

3#住宅 4 1122.06

4#住宅 4 1678.17

5#住宅 4 1732.64

6#、7#住宅 4 1112.26

8#住宅 4 1112.23

9#住宅 4 984.22

10#住宅 4 853.53

11#、14#、15#、16#、21#、22#住宅 4 1370.98

12#、23#住宅 4 1188.49

13#住宅 4 1112.26

19#、24#住宅 4 1447.21
20#住宅 4 1370.98

26#、27#、28#住宅 4 1102.24
29#住宅 4 881.79

32#物管用房 1 275.6

采用装配式（方案一）
30#住宅 25 12113.86 12113.86

31#住宅 25 12480.50 12480.50

合计 　 60098.62 24594.36

需建设的装配式面积
（全区住宅面积的30%）

　 18029.59 满足（40.9%）

根据土地出让要求，大于5000方的住宅需按装配式建设，装配式面积占该住宅面积不低于30%;
方案一：分母按全区住宅面积理解，装配式面积比例不低于全区住宅面积30%，则大于5000方的住宅需按装配式建设；
方案二：分母按大于5000方的住宅面积理解，装配式面积比例不低于高层住宅面积30%，则30#或31#按装配式建设即可;
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2  装配式设计依据

执行规范：1、广东省标准《装配式建筑评价标准》DBJ/T15-163-2019 

                 2、《佛山市装配式混凝土高层住宅建筑图集》（2022年修编内容）

                 3、广东省《装配式建筑评价标准》佛山补充实施指引（2024版）

                 4、《佛山市装配化装修评价指引》（实行）



2  装配式设计依据

佛山补充实施指引 装配式评分标准的基本要求（佛山市标2024版）

单体建筑装配式建筑认定标准：

单体建筑装配率计算公式：
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3 装配式建筑评分方案（佛山市标）

根据评分表格可得，本项目 30#、31#满足广东省装配式建筑的要求，装配率为50.5%；
技术项 评价项 评价要求 得分 最低分值 设计比例 得分 备注

Q1:主体结构（40分）
Q1a 柱、支撑、承重墙、延性墙板等竖向构件 30%≤比例≤70% 16~24* 16 　 　 　

Q1b 梁、板、楼梯、阳台、空调板等构件 60%≤比例≤70% 8~16* 71.68% 16.00 预制叠合楼板

Q2:围护墙和内隔墙
（20分）

Q2a 非承重围护墙非砌筑 比例≥80% 5

10

80% 5.00 铝模全现浇混凝土外墙　
Q2b 围护墙与保温、隔热、装饰集成一体化 50%≤比例≤80% 2~5* 　 　
Q2c 内隔墙非砌筑 比例≥50% 5 50% 5.00 预制轻质内隔墙板(ALC)　
Q2d 内隔墙与管线、装修集成一体化 50%≤比例≤80% 2~5* 　 　

Q3:装修和设备管线
(40分)

Q3a 全装修 —— 4 4 满足 4.00 公区及套内全装修交楼（需提供装修图纸）　
收纳系统 按固定储物柜配置项数得分 2 -　 满足 1 装修交付时，配置 1 项固定储物柜得 1分。　

Q3b 干式工法

公共区域采用装配式吊顶 比例≥50% 1 　 　 　
公共区域采用装配式 墙面 比例≥60% 3 　
公共区域采用装配式楼地面 比例≥80% 1 　 　 　

户内区域、功能房间 采用装配式吊顶 比例≥50% 1.5
——

　 　
户内区域、功能房间 采用装配式墙面 比例≥60% 3.5 　 　

户内区域、功能房间 采用装配式楼地面 50%≤比例≤80% 1~2* 　 　

Q3c 集成厨房

采用装配式吊顶 比例≥80% 1.5
——

≥80% 1.50 厨房的橱柜和厨房设备等全部安装到位，采
用装配式吊顶、装配式墙面不低于80%。采用装配式墙面 比例≥80% 4 ≥80% 2.00 

采用装配式楼地面 比例≥80% 1.5 　 　

Q3d 集成卫生间

采用装配式吊顶 比例≥80% 1.5
——

≥80% 1.50 卫生间洁具设备等全部安装到位，采用装配式吊
顶、装配式墙面不低于80%。采用装配式墙面 比例≥80% 4 ≥80% 2.00 

采用装配式楼地面/ 整体防水底盘 比例≥80% 1.5 　 　

Q3e 管线分离
水管与主体构件分离 50%≤比例≤70% 1～2*

——
70% 2.00　 　

电气管线与主体构件分离 35%≤比例≤70% 1～4* 　 　
通风管线、供暖管线 与主体构件分离 比例≥70% 2 70% 2.00　 　

Q5:细化项（15分）
Q51 Q51a 主体结构竖向构件细化项 5%≤比例≤30% 7~10* —— 　 　

Q51b 预制外墙板 5%≤比例≤15% 7~10* 　 　

Q52 围护墙和内隔墙细化项
围护墙与保温、隔热集成一体化 50%≤比例≤80% 1~2.5* ——

内隔墙与管线集成一体化 50%≤比例≤80% 1-2.5* 　 　

Q6:鼓励项
(15分)

Q61 标准化设计鼓励项

模数协调

——

0.5

——

　 　

平面布置标准化 1 50% 1.00 　

预制构件与部品标准化 1 　 　
节点标准化 0.5 满足 0.50 　

Q62 绿色信息化应用鼓励项

绿色建筑
取得绿色建筑评价1星 0.5

——
满足 0.50 提供审查合格书，可得0.5分；　

取得绿色建筑评价2星 1 　 　
取得绿色建筑评价3星 1.5 　 　

绿色建材
必选绿色建材+可选绿色建材 必选绿色建材7类+可选绿色建材3类 2

——
100%

5.00
　

必选绿色建材+可选绿色建材 必选绿色建材10类+可选绿色建材3类 3 100%
必选绿色建材+可选绿色建材 必选绿色建材10类+可选绿色建材5类 5 100% 　

BIM应用
满足施工图设计应用要求 1 —— 　 　
满足深化设计应用要求 1.5 满足 1.5　 　

Q63 施工与管理鼓励项
智能建造 评定为智能建造项目 1.5 —— 　 　

工程总承包 一家单位/联合体单位 0.5 —— 　 　 　

合计 50.5 　
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4  装配式建筑设计

4.1  主体结构--得分项具体措施

（一） Q1b  梁、板、楼梯、阳台、空调板等构件采用预制部品部件的应用

叠合板比例≥70%，得16分；     

住宅二层至标准层水平楼板采用叠合板，厚度为60预制+70现浇，屋面层采用叠合板，厚度为60预制+100现浇。



4  装配式建筑设计

4.1  主体结构--得分项具体措施

叠合板安装实例

预制叠合板



4  装配式建筑设计

叠合板节点设计

      叠合板预制层厚度为60mm，标准层现浇层厚度70mm，屋面层现浇层厚度100mm。叠合板按双向板进行设计，房间尺

寸过大时，将叠合板进行拆分，采用300mm~400mm宽缝进行拼接。对于叠合板按双向板进行设计时，采用预制板四边出

筋的连接方式；叠合板按单向板进行设计时，采用预制板两边出筋的连接方式。

标准节点：



4  装配式建筑设计

4.1 31#主体结构--得分项具体措施
31#水平预制构件方案：（佛山市标）

方案一：叠合板（70%）

特点：

1）标准层采用现浇楼梯，核心筒楼梯前室及管井采用现浇楼板；

2）卫生间采用现浇楼板；

3）户内飘窗、空调飘板均采用现浇楼板；

4）屋面层采用现浇楼板 ；

5）单个预制构件最重重量约1.5t；(预制叠合板）

31栋预制水平构件的应用比例

投影面积分类 构件类型 楼层号 层数
每层水平构件投影

面积
面积合计

各楼层水平预制
构件投影面积之
和A1b（m2）

　

预制叠合楼板 3-24层 22 314.04
6908.88

预制叠合楼板 屋面层 1 0.00

所有楼层水平构
件投影面积之和

A（m2）

外轮廓水平投影面积

3-24层 22 491.07 10803.54

9637.91 

屋面层 1 460.80 460.8

公共走道及前室水平投
影面积

3-24层 22 29.99 659.78

屋面层 1 12.04 12.04

洞口水平投影面积

3-24层 22 17.57 386.54

屋面层 1 1.13 1.13

竖向构件混凝土水平投
影面积

标准层 22 19.76 434.72

非承重外围护墙水平投
影面积

标准层 22 6.01 132.22

评价单元中预制水平构件的应用比例 71.68%

q1b =（A1b /A×100%） （≥70%）



4  装配式建筑设计

4.1 31#主体结构--得分项具体措施
31#水平预制构件方案：（广东省标）

方案二：叠合板（80%）

特点：

1）标准层采用预制楼梯，核心筒楼梯前室及管井采用现浇楼板；

2）卫生间部分采用叠合板；

3）户内飘窗、空调飘板均采用现浇楼板；

4）屋面层采用现浇楼板 ；

5）单个预制构件最重重量约3.8t；(预制楼梯）

31栋预制水平构件的应用比例

投影面积分类 构件类型 楼层号 层数
每层水平构件
投影面积

面积合计

各楼层水平预制构件
投影面积之和A1b

（m2）

预制叠合楼板 3-24层 22 346.93

7861.26预制楼梯 3-24层 22 10.40

预制叠合楼板 屋面层 1 0.00

所有楼层水平构件投
影面积之和A（m2）

外轮廓水平投影面
积

3-24层 22 491.07 10803.54

9637.91 

屋面层 1 460.80 460.8

公共走道及前室水
平投影面积

3-24层 22 29.99 659.78

屋面层 1 12.04 12.04

洞口水平投影面积

3-24层 22 17.57 386.54

屋面层 1 1.13 1.13

竖向构件混凝土水
平投影面积

标准层 22 19.76 434.72

非承重外围护墙水
平投影面积

标准层 22 6.01 132.22

评价单元中预制水平构件的应用比例 81.57%

q1b =（A1b /A×100%） （≥80%）



4  装配式建筑设计

4.1 30#主体结构--得分项具体措施
30#水平预制构件方案：（佛山市标）

方案一：叠合板（70%）

特点：

1）标准层采用现浇楼梯，核心筒楼梯前室及管井采用现浇楼板；

2）卫生间采现浇楼板；

3）户内飘窗、空调飘板均采用现浇楼板；

4）屋面层采用现浇楼板 ；

5）单个预制构件最重重量约1.5t；(预制叠合板）

30栋预制水平构件的应用比例

投影面积分类 构件类型 楼层号 层数
每层水平构件投影

面积
面积合计

各楼层水平预
制构件投影面
积之和A1b
（m2）

　

预制叠合楼板 3-24层 22 314.04

6908.88
预制叠合楼板 屋面层 1 0.00

所有楼层水平
构件投影面积
之和A（m2）

外轮廓水平投影面积

3-24层 22 491.07 10803.54

9637.91 

屋面层 1 460.80 460.8

公共走道及前室水平
投影面积

3-24层 22 29.99 659.78

屋面层 1 12.04 12.04

洞口水平投影面积

3-24层 22 17.57 386.54

屋面层 1 1.13 1.13

竖向构件混凝土水平
投影面积

标准层 22 19.76 434.72

非承重外围护墙水平
投影面积

标准层 22 6.01 132.22

评价单元中预制水平构件的应用比例 71.68%

q1b =（A1b /A×100%） （≥70%）



4  装配式建筑设计

4.1 30#主体结构--得分项具体措施
30#水平预制构件方案：（广东省标）

方案二：叠合板（80%）

特点：

1）标准层采用预制楼梯，核心筒楼梯前室及管井采用现浇楼板；

2）卫生间部分采用叠合板；

3）户内飘窗、空调飘板均采用现浇楼板；

4）屋面层采用现浇楼板 ；

5）单个预制构件最重重量约3.8t；(预制楼梯）

30栋预制水平构件的应用比例

投影面积分类 构件类型 楼层号 层数
每层水平构件
投影面积

面积合计

各楼层水平预制构件投
影面积之和A1b（m2）

预制叠合楼板 3-24层 22 346.93

7861.26预制楼梯 3-24层 22 10.40

预制叠合楼板 屋面层 1 0.00

所有楼层水平构件投影
面积之和A（m2）

外轮廓水平投影面
积

3-24层 22 491.07 10803.54

9637.91 

屋面层 1 460.80 460.8

公共走道及前室水
平投影面积

3-24层 22 29.99 659.78

屋面层 1 12.04 12.04

洞口水平投影面积

3-24层 22 17.57 386.54

屋面层 1 1.13 1.13

竖向构件混凝土水
平投影面积

标准层 22 19.76 434.72

非承重外围护墙水
平投影面积

标准层 22 6.01 132.22

评价单元中预制水平构件的应用比例 81.57%

q1b =（A1b /A×100%） （≥80%）



4  装配式建筑设计

4.1 30#、31#主体结构--得分项具体措施
预制构件对比分析：

实施方案 预制构件方案一（佛山市标） 预制构件方案二（广东省标）

特点 预制叠合楼板 现浇混凝楼板 预制叠合楼板 现浇混凝土板 预制楼梯

有区别部分的单价（元） 4613 1930 4613 1930 3770

有区别部分的总体积（m³） 414.53 102.03 457.95 73.45 13.73

有区别部分的总造价（万） 191.22 19.69 211.25 13.23 5.18

合计（万）
（材料成本）

210.91 230.60

装配-传统
单方造价

装配式对比传统现浇单方增价为102元 装配式对比传统现浇单方增价为116元。　

佛山市标对比省标，可节省单方造价14元左右。

预制构件体积
（m³） 414.53 471.68

单个构件最大重量 1.5t（预制叠合板） 3.8t（梁式楼梯）

优势/劣势
叠合板仅需满足70%比例，无需采用预制楼梯，卫生间采用现浇楼板，单

个预制构件重量较小，塔吊选型要求较低；

叠合板需按80%，需采用预制楼梯，卫生间需采用叠合板，采用梁式
预制楼梯时重量较大，对塔吊选型要求相对较高；

对比方案一无优势；

小结

预制构件材料造价：方案二＞方案一； 
单个预制构件重量：方案二＞方案一； 

预制构件占比：方案二＞方案一 
综合考虑，采用方案一佛山市标从成本造价、塔吊选型及防水性能方面考虑均更优，建议采用方案一。



4  装配式建筑设计

4.2 围护墙--得分项具体措施

（二） Q2a  非承重围护墙非砌筑，构件采用预制部品部件的应用比例≥80%，得5分

1）住宅标准层非承重围护墙体采用铝模全砼外墙；

2）首层、屋面层采用砌筑墙



4  装配式建筑设计

4.3 内隔墙--得分项具体措施

（三）Q2c  内隔墙非砌筑，构件采用预制部品部件的应用比例≥50%，得5分

1)  住宅标准层内隔墙部分采用预制墙板（ALC预制墙板），部分采用砌筑，比例按50%控制;

2）首层、屋面层内隔墙采用砌筑墙；
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4.4  全装修--得分项具体措施

（四）Q3a  全装修，强制项，得4分

1)  居住建筑室内装修达到以下要求视为满足全装修。

规范条文： 

规范条文解释

注：装配式送审时需提供室内装修设计图纸及效果图，请协调提供。
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4.5 集成厨房--得分项具体措施

（五）  Q3a  集成厨房得分分别控制厨房内天面、墙面采用干式工法施工的墙面面积占比大于80%，其中地面采用传统湿作业施工；

            墙面采用ALC墙板与全砼外墙，内表面达到免抹灰精度，直接采用瓷砖胶粘接磁砖，天花采用成品防潮吊顶，达到免抹灰要求 。
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4.6 集成卫生间--得分项具体措施

（六）  Q3d  集成卫生间得分分别控制卫生间内天面、墙面采用干式工法施工的墙面面积占比占比大于80% ， 其中地面采用传统湿作业施工；

            墙面采用全砼内墙，内表面达到免抹灰精度，直接涂防水涂料后采用瓷砖胶粘接磁砖，天花采用成品防潮吊顶，达到免抹灰要求。
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4.7  管线分离--得分项具体措施

（七）  Q3e  管线分离，得4分

1） 水管与主体构件分离，比例≥ 70% ，可得2分；

给排水公区给水及户内卫生间给水、厨房给水根据功能需求部分明装，排水立管为明装，其余为暗敷，经计算，管线分离比例≥70% 。   

2） 通风管线、供暖管线与主体构件分离，比例≥ 70%，得2分；

暖通部分采用多联机，部分采用分体空调，经计算，管线分离比例≥70%。
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4.8  平面布置标准化--得分项具体措施

（八）  Q61  平面布置标准化，得1分

居住建筑平面布置标准化得分控制重复用量最多的三个基本户型的面积之和占总建筑面积的比例不低于50%，比例可按全区计算，也可按

评价单元计算。
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4.9  节点标准化--得分项具体措施

（九）  Q61  节点标准化，得0.5分

得分控制要求如下：目前预制构件连接节点包括叠合板，预制楼梯，预制内隔墙，全砼外墙，连接节点均采用国标与省标图集的构造节点。

预制叠合板节点 预制楼梯节点（若有）
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4.10  绿色建筑--得分项具体措施  

（十）  Q62  绿色建筑，得0.5分

得分控制要求如下：装配式建筑满足国家标准《绿色建筑评价标准》GB/T50378相关要求；提供施工图审查合格书，得0.5分。

提供绿色建筑设计预评价可对应星级取得0.5-1.5分。
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4.11  绿色建材--得分项具体措施  

（十一）  Q62  绿色建材，得5分

得分控制要求如下：选用绿色建材时应符合《佛山市绿色建材试点项目应用绿色建材技术指引》的要求，

1）必选绿色建材7类+可选绿色建材3类  ，得2分；     

2）必选绿色建材10类+可选绿色建材3类，得3分；

3）必选绿色建材10类+可选绿色建材5类，得5分；按此项执行。

注：因设计阶段尚未完成招采工作，评审阶段资料可采用承诺函佐证、绿色建材设计专篇。



其他事项

评审资料清单：

序号 材料名称 要求
原件

（份/套）
复印件

（份/套） 纸质 电子版

1 法人代表身份证件 （盖公章） 0 1 √  

2 法人书面委托书 委托办理的提供（盖公章） 1 0 √  

3 被委托人身份证件 委托办理的提供（盖公章） 0 1 √  

4 《佛山市装配式建筑项目设计阶段技术评价申请表》
纸质：一式三份，加盖建设单位公章

电子版：PDF格式（盖公章，盖章页可为纸质版扫描件）
2 0 √ √

5 《佛山市装配式建筑项目装配率计算书》 纸质：一式三份，加盖建设单位、设计单位公章、施工图审查机构技术审查章
电子版：PDF格式（盖公章，盖章页可为纸质版扫描件）

1 0 √ √

6 《佛山市装配式建筑项目实施方案》
纸质：一式三份，加盖建设单位公章

电子版：PDF格式（盖公章，盖章页可为纸质版扫描件）
1 0 √ √

7 项目设计文件
已通过施工图审查的各专业施工图纸（附施工图审查合格书到实施方案中）、与装配率

计算相关的深化设计图纸
电子版：cad或PDF格式

1 0  √

8 PPT汇报文件 电子版：PPT或PDF格式 1 0  √

9（新增） 《佛山市装配式混凝土建筑设计说明专篇》
纸质：一式一份，加盖设计单位公章、施工图审查机构技术审查章

电子版：PDF格式（盖章，盖章页可为纸质版扫描件）
1 0 √ √

10（新增） 《绿色建材使用承诺书》
纸质：一式一份，加盖建设单位、施工单位公章

电子版：PDF格式（盖章，盖章页可为纸质版扫描件）
1 0 √ √

11（新增） 《佛山市绿色建材设计说明专篇》
纸质：一式一份，加盖设计单位公章、施工图审查机构技术审查章

电子版：PDF格式（盖章，盖章页可为纸质版扫描件）
1 0 √ √

注：佛山装配式评审会上会时需提供以下文件，以下文件需建设单位协调配合提供；

01）装配式建项目实施方案；                                                                     【责任单位：设计单位、施工单位】

02）装配式构件深化图；                                                                                               【责任单位：深化单位】

03）室内装修图及室内效果图；                                                                                    【责任单位：室内专业】

04）铝模爬架图、铝模深化图；                                                                             【责任单位：铝模深化单位】




